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Kurzfassung

Ziel der vorliegenden Studie ist die Einschdtzung der Mdéglichkeiten und der Wirtschaftlichkeit von
Dachaufstockungen bei Mehrfamilienhdusern der Baujahre 1950 - 1990 in den neuen L3ndern der

Bundesrepublik Deutschland.

Einleitend erfolgt eine Betrachtung des Anwendungsbereichs und mdglicher Varianten von

Dachaufstockungen und der besonderen Eignung des Baustoffes Holz.

Ausgangspunkt fur die Bewertung der Méglichkeiten bei der Aufstockung ostdeutscher Mehrfamilienhduser
ist die Analyse des Gebaudebestandes. Unter Anwendung der Indexgeb&dude-Methode wird die
Zusammensetzung des zu untersuchenden Wohnbaubestandes charakterisiert und die Anzahl der zur
Aufstockung geeigneten Gebdude abgeschatzt.

Besondere Berticksichtigung findet der Anteil industriell errichteter Mehrfamilienh&user, deren Grundril3 auf
einheitlichen SystemmaRen beruht und daher fiir die Entwicklung und wiederholte Anwendung
kostengiinstiger Aufstockungssysteme geeignet ist. Neben der Darstellung charakteristischer Dachformen
und Wandaufbauten werden ausgewahlte Typenvertreter ausfihrlicher vorgestellt.

Unter Beriicksichtigung des in den neuen Bundesldndern bestehenden Wohnungsbedarfs folgt die

Einschétzung der Marktsituation.

Anhand zahlreicher ausgeflihrter bzw. projektierter Beispiele werden typische Bauweisen aufgezeigt und ein
Einblick in die gestalterische Vielfalt der Aufstockung gewahrt. Viele der dargestellten Beispiele

dokumentieren die Anwendung der Holzbauweise.

Ein Schwerpunkt der Studie ist die Einschatzung der Wirtschaftlichkeit.

Uber die Auswertung ausgefiihrter Beispiele und fiktiver Ausschreibungen wird der zu erwartende
Kostenrahmen abgesteckt. Gleichzeitig erfolgt ein Angebotsvergleich deutscher Firmen mit schwedischen
und danischen Anbietern.

Die Wirtschaftlichkeit von Aufstockungen wird anhand von Gegeniiberstellungen der Wohnraumschaffung

durch Neubau und der Dachflichensanierung ohne Wohnraumzuwachs demonstriert.

AbschlieBend werden die in Deutschland bei Aufstockungen zu beriicksichtigenden baurechtlichen

Forderungen genannt.
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1.  Analyse zum technischen Stand von Aufstockungen
1.1. Definition und Anwendungsbereich

Unter Aufstockung werden in der vorliegenden Studie alle Mdéglichkeiten zur Wohnraumerweiterung bzw.
zur Schaffung neuer Wohnungen im Dachbereich eines bestehenden Geb&udes verstanden (s. auch

Abschnitt 1.2.).

Aufstockungen sind ein kostenglinstiger Weg zur Erweiterung des Wohnungsbestandes. Sie stellen gerade
bei den heute standig wachsenden Baulandpreisen eine interessante Alternative zum Gebdude-Neubau dar.
Neben der Einsparung der Baulandkosten ist die Nutzung der fiir das aufzustockende Gebdude bereits
vorhandenen Infrastruktur einschlieBlich aller Ver- und Entsorgungsleitungen von Vorteil. Obwohl hier
Kosten fiir die Erweiterung einzuplanen sind, liegen diese jedoch weit unter denen fiir die Komplett-
ErschlieBung eines neuen Grundstiicks.

Auch in okologischer Hinsicht ist Aufstockung dem Geb&dude-Neubau vorzuziehen, da kein Bauland

beansprucht wird und somit keine zusétzliche Flachenversiegelung erfolgt.

Gleichzeitig flieBen mit der Verdnderung des GebdudeduReren neue gestalterische Komponenten in ein
bestehendes Wohnumfeld ein. Dachaufstockungen wirken belebend auf Dachlandschaft und Fassaden. Sie
bieten eine gute Mdglichkeit, das Erscheinungsbild zahlreicher seit den 50er Jahren entstandener
Flachdach-Bauten umzugestalten. thre Anwendung ist insbesondere fiir die Auflockerung trister Plattenbau-
Landschaften, die besonders in den Randgebieten vieler Stadte der neuen Bundesldnder zahlreich

vorhanden sind, denkbar.

Ein weiteres Entscheidungskriterium fiir eine Dachaufstockung ist eine heute bei vielen Flachdachbauten
ohnehin dringend notwendige Instandsetzung der Dachhaut mit gleichzeitiger Anpassung des
Waérmeschutzes an die heutigen Erfordernisse. Hier ist abzuwigen, ob die fiir Dachsanierung und
Verbesserung der Bauphysik erforderlichen Kosten nicht sinnvoll mit einer Wohnraumerweiterung im
Dachbereich zu kombinieren sind. Griinde, den bei gleichzeitiger Aufstockung gegeniiber reiner Reparatur
deutlich héheren Aufwand in Kauf zu nehmen, sind neben den oben bereits genannten:

- Schadensursachen am Flachdach setzen sich aus mehreren, sich gegenseitig beeinflussenden Méngeln
zusammen und sind oft nicht eindeutig zu ermitteln. Der Erfolg einer Sanierung ist jedoch nur bei
eindeutiger Ursachenerkennung und -beseitigung gewéhrleistet. Durch ein neues Dach wird die Situation
Uiberschaubarer.

- Der Warmeschutz entspricht bei der Mehrzahl der vor 1976 errichteten Wohnhauser nicht den heutigen
Erfordernissen der "Warmeschutzverordnung aufgrund des Energiespargesetzes”. Die Erh6hung des
Waérmeschutzes bei einer Flachdachsanierung ist jedoch mit Kosten verbunden, die aufgrund
bauphysikalischer Probleme erheblich {iber denen einer Warmedammschicht liegen. 14/

- Durch den Wohnfldchenzuwachs und die damit verbundenen Miet-Mehreinnahmen wird eine schnellere

Refinanzierung der auch ohne Dachaufstockung notwendigen ModernisierungsmaRnahmen erreicht.



Der Baustoff Holz ist aufgrund seiner Leichtigkeit besonders gut fiir Dachaufstockungen geeignet. Die mit
einer Aufstockung in Holzbauweise einhergehenden zusitzlichen Lasten werden meist relativ problemios
von der bestehenden Konstruktion aufgenommen. Gleichzeitig ist Holz den Abmessungen des vorhandenen

Bauwerks flexibel anpassbar und verfiigt iiber giinstige Warmedammeigenschaften.

1.2. M®dglichkeiten/Technischer Stand

1.2.1. Kriterien fiir die Eignung von Gebauden fiir Dachaufstockungen

Wird die Aufstockung eines Gebéudes in Erwigung gezogen, sind folgende Kriterien zu priifen:

- Ist die Aufnahme zusétzlicher Lasten durch die vorhandene Konstruktion méglich ?
Wenn nicht: Ist eine Verstérkung der vorhandenen Konstruktion bzw. die Ableitung der Lasten
unabhéngig von dem vorhandenen Geb&ude sinnvoll realisierbar ?

- st die Aufstockung des Gebaudes innerhalb der vorhandenen Bebauung technisch und dsthetisch
realisierbar?

- Entspricht das Geb&ude nach einer Aufstockung den Forderungen des kommunalen Bebauungsplanes

und der Landesbauordnung (siehe Punkt 5)?

1.2.2. Aufstockung auf dem vorhandenen Gebdude
Nachfolgend werden die Grundvarianten zur Erweiterung des Wohnraumes im Dachbereich genannt. Alle

Varianten ermdéglichen eine gestalterische Verdnderung durch Gauben, Balkone 0.4. bzw. durch die Wahl

einer vom Satteldach abweichenden Dachform (z.B. Mansard- oder Kriippelwalmdach).

Variante 1: Ausbau eines vorhandenen Kaltdaches

D

-priifen, ob Decke zusétzliche Belastung tragt oder ob Verstarkung erforderlich wird

Variante 1.A: ohne Verdnderung der Dachform

(s. Ausflihrungsbeispiel 3.1.2.1.)



Variante 1.B: mit Verdnderung der Dachform zur VergroBerung des Dachraumes /8/

-Anheben der unteren Dachteile -Hebung des ganzen Daches

e

Variante 2: Aufsattelung und Ausbau eines Steildaches auf einem Flachdach-Gebdude
Ersatz eines Flachdaches bzw. eines Steildaches mit einer zum Ausbau unzureichenden Dachneigung
durch ein neues, ausbaufidhiges Steildach

(Ausfiihrungsbeispiele: 3.3.2.1.; 3.3.2.2,,3.4.2.2,,3.4.2.7))

- Abtragen des Flachdaches

- Verstarkung der vorhandenen Decke / Einziehen einer neuen Decke

- Errichtung eines ausbauféhigen Steildaches, evtl. unter Einbeziehung eines Kniestocks zur
VergroRBerung des ausbaubaren Dachraumes

- DachgeschoRausbau

Variante 3: Aufstockung eines oder mehrerer neuer Wohngeschosse und Errichtung eines neuen
Daches
Variante 3.A: als Kaltdach
(Ausfiihrungsbeispiele: 3.3.2.3.; 3.4.2.1))
Variante 3.B: als ausgebautes Dach
(Ausfiihrungsbeispiele: 3.5.2.3.1., 3.4.2.6.)

- Abtragen des alten Daches
- wenn erforderlich: Verstarkung der tragenden Wéande
- Verstérkung der vorhandenen Decke / Einziehen einer neuen Decke

- Errichtung eines oder mehrerer neuer Wohngeschosse



- Errichtung eines neuen Daches bzw. (bei Eignung) Aufsetzen des aiten Daches

- 3.B: DachgeschoBausbau

A

3.A 3.B

1.2.3. Aufstockung mit eigener Lastabtragung unabhdngig von dem vorhandenen Gebaude

Diese Variante wird eingesetzt, wenn die vorhandenen Bauteile die zusétzlichen Lasten nicht abtragen
kénnen /8/. (Ausfiihrungsbeispiel: 3.5.2.2.)




2.  Untersuchungen zum Bestand von Mehrfamilienhausbauten der
Baujahre 1950 - 1990 zur Abschéatzung des Marktvolumens

2.1. Bestand von Mehrfamilienhausbauten der Baujahre 1950 - 1990

Ein Viertel der 2,5 Mio. Wohnbauten der neuen Bundeslander Deutschlands sind Mehrfamilienhiuser.
Hochrechnungen zufolge existieren heute etwa 268.000 in den Baujahren 1950 bis 1990 errichtete
Mehrfamilienhausbauten. Darunter sind 54.900 Ziegelbauten, 78.800 Blockbauten und 134.200

Plattenbauten (siehe Tabelle 1).

Um die Eignung dieser Bauten fiir Dachaufstockungen bewerten zu kénnen, wird eine Gliederung des
Bestandes in einzelne Geb&udegruppen angewendet, die neben Baujahr und Bauweise die Geschossigkeit
beriicksichtigt. Diese Gliederung nach der Indexgebdude-Methode wurde Mitte der 80er Jahre durch die
Bauakademie der ehemaligen DDR entwickelt und hat sich seitdem mehrfach bei der Planung von
Erhaltungs-, Erneuerungs- und Erweiterungsmanahmen im Wohnungsbau bewahrt /2/, 110/, /20/, /23/.

Die Indexgebdude-Methode basiert auf der Charakterisierung des Wohngebsudebestandes durch 16
Gebdudetypen, sogenannte Indexgeb&dude. Ein Indexgebdude spiegelt hiufig vorhandene geometrisch,

funktionell und konstruktiv dhnliche Wohngeba&ude wider.

Der Mehrfamilienhausbestand wird in 11 Typen untergliedert, von denen 7 die Mehrfamilienhzuser der
Bauzeit 1850 bis 1990 représentieren. Tabelle 1 charakterisiert diese Gebdudetypen und veranschaulicht

die Struktur des zwischen 1950 und 1990 errichteten Bestandes. (siehe auch Anlage 1)

Tabelle 1: Geb&udetypen bei Mehrfamilienh&usern des Zeitraumes 1950 bis 1990 in den neuen

Bundesléndern
Gebédudetyp Beispiel Richtwerte Anzahl
nach /24/ der
Gebdude
Typ 10 Ziegelbau ab 1946 GeschoRflache: 170...290m? | 54 900
mehrgeschossig (d.h. bis 6 Gebédudeldnge (Beispiele):
Geschosse) 17,87...22,75m
Steildach Gebiudetiefe: 9,86...12,61m
Querachsen: -
Typ 11 Blockbau ab 1958 | Q 3A, Berlin GeschoRflache: 140...150m? | 78 800
Brandenburg e
mehrgeschossig Markkleeberg g Og E'rﬂ]_ﬂlJl Gebiudelénge:
Steildach, teilweise mit Q6 = g 0 g% 13,20..14,40m
geringer Dachneigung L4 ‘oo g D‘@' Gebaudetiefe: 9,61...11,40m

inin]
IW 83 Gasbeton }:b:

Querachsen: 2,40m; 3,60m




Gebaudetyp Beispiel Richtwerte Anzahl

nach /24/ der
Gebdude
Typ 12 Plattenbau QP 59 :EED DI 0 GeschoRfldche: 140...150m? | 11 800
1961 - 1970 P1/P2 rsen] anl it i
P 2/Halle |UD| OB 0D} Gebiudeldnge:14,40m
mehrgeschossig Qx (00|00 an
Flachdach IW 65 |0 |UD I | Gebaudetiefe: 9,60...12,37m
AuBenwand ein- und zwei- | WBS 70 Gasbeton *
schichtig, Giebel teilweise Querachsen:2,40m; 3,60m;
dreischichtig 6,00m
Typ 13 Plattenbau SL 3600 GeschoRfliche: 137...216m? | 92 700
1970 - 1985 WBS 70/5-6 i A I
IW 76/P 2 MCD 0 5] 0 IO | Gebiudeldnge: 12...18m
mehrgeschossig LPC IO o |s| 0 ey
Flachdach RM 3,5 Wmo®o ms Gebaudetiefe: 9,68...12,37m
dreischichtige AuBenwand | INB 80 E 11 %&;’;EJ

Querachsen:2,40m; 3,60m:;

6,00m
Typ 14 Plattenbau WBS 70/11 S e - GeschoRflache: 286...316m? | 6 500
1970 - 1985 IW 76/P 2 I woum
QP 71 T Gebaudelange:23...27,60m
vielgeschossig (d.h. 7 bis 11| P 2/10 (o
Geschosse), Flachdach P 2/11 nonD Geb3udetiefe:
einschichtig mit dreischich- I 10,80...12,41m
tigem Giebel bis komplett Querachsen:2,40m; 3,60m;
dreischichtig 6,00m
Typ 15 Plattenbau WHH GT 18 GeschoRfldache:631...635m? | 500
1970 - 1985 WHH GT 24
WHH SK Gebdudelange:
Hochhaus (mehr als 11 WBR Erfurt 32,40...41,30m
Geschosse) Gebdudetiefe:
Flachdach 13,80...28,80m
dreischichtig Querachsen:2,40m; 3,60m;
6,00m
Typ 16 Plattenbau WBS 70 Ratio 3 GeschoRflache:216...306m? |22 700
"WBS 70" WBS 70 BR 83 , ) )
1985 - 1990 WBS 70 BR 85 55 omoloonl | Gebdudelange:18...24,15m
nmng oo ool .
mehrgeschossig Firl o (o) | Gebaudetiefe: 11...12,41m
Flachdach alsxst [a] [eetal TaTsial)
dreischichtige AuBenwand, oonlmooiomy | Querachsen:2,40m; 3,60m;
verbesserter Warmeschutz ==l = =1==1|6,00m

Anlage 2 zeigt die in den neuen Bundesldndern h&ufig anzutreffenden Typenprojekte Q 3A (Blockbau), SL
3600 (Plattenbau) und WBS 70/5 (Plattenbau).




2.2.  Fir eine Dachaufstockung geeignete Mehrfamilienbauten der Baujahre 1950
bis 1990

2.21. Anteil der fiir Dachaufstockungen geeigneten Mehrfamilienbauten der Baujahre 1950 bis
1990

Ungiinstig erscheint eine weitere Erhéhung der vielgeschossigen Bauten und Hochhiuser (Typen 14 und
15). Die architektonische Umgestaltung von Plattenbau-Landschaften kénnte jedoch vereinzelt den
Riickbau auf niedrigere GeschoBzahlen mit bewohnbaren Steildachern vorsehen.

Unter sozialem Aspekt sind Ballungszentren/Wohngebiete mit besonder hoher Bevdélkerungsdichte fiir die
Schaffung weiteren Wohnraums unzweckmiRig (Gewaltpotential/Konfliktherd). Hier ware eine Aufstockung
von Wohnungen bei gleichzeitiger Umnutzung der Erdgeschosse fiir ebenso dringlich benétigte

Gewerberdume denkbar.

Fur Aufstockungen kommen die Typen 10 bis 13 und 16, das sind etwa 261.000 Gebaude, in Frage.
Natdrlich ist fiir jedes Geb&ude individuell zu priifen, ob eine Aufstockung realisierbar ist (Tragfahigkeit,
architektonisches Umfeld, Bebauungsplan, Bauordnung - s. Pkt. 1.2.1., Warmeddammung, Beseitigung von
Bauméngeln). Bei Geb&uden iiber 5 Geschosse ist die bauordnungsrechtliche Forderung nach Einbau von

Fahrstiihlen zu beriicksichtigen.

Die Anzahl der letztendlich fiir Aufstockung geeigneten Mehrfamilienhduser wird auf ca. 230.000 bis
240.000 Gebdude geschitzt.

2.2,2. Charakteristische Dachformen

Hinsichtlich der Wohnraumerweiterung im Dachbereich eines bestehenden Gebiudes kommen fiir
Flachdachgebdude die im Abschnitt 1.2. genannten Varianten 2 (Aufsattelung und Ausbau eines
Steildaches) und 3 (Aufstockung eines oder mehrerer Wohngeschosse und Errichtung eines neuen Daches)
in Frage.

Bei Gebduden mit Steildach ist auRerdem der reine DachgeschoR-Ausbau realisierbar. Unter dem Aspekt
des schnellen, unkomplizierten Wohnraumzuwachses wird dem Ausbau bereits vorhandener Steildicher

gegentiber der zusétzlichen Aufstockung solcher Steildachgeb&ude sicherlich héufig der Vorrang gegeben.

Tabelle 2 enthélt eine Abschatzung des Anteils verschiedener Dachformen bei den fiir eine Aufstockung in
Frage kommenden Mehrfamilienhaus-Typen (nach /22/) mit Annahmen zur vorrangigen Art der
Wohnraumerweiterung.

Am héaufigsten ist das Kaltdach mit innenliegender Entwidsserung anzutreffen. Diese Dachform ist

besonders schadensanfallig - in Anlage 3 werden typische Schwachstellen und deren Ursachen genannt.
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Aufgrund des hohen Instandsetzungsbedarfs derartiger Décher liegt hier ein giinstiger Ansatzpunkt fur die

Errichtung neuer Dachgeschosse (siehe Abschnitt 1.1.).

Tabelle 2: Hé&ufigkeitsverteilung verschiedener Dachformen bei den fiir Aufstockungen in Frage
kommenden Mehrfamilienhaus-Typen
Dachform Ziegelbauten Blockbauten Plattenbauten Wohnraumzuwachs
(Typ 10) (Typ 11) (Typen 12 bis 16) | durch:
i i 35.45° DachgeschoRausbau
Anteil am Gebaudetyp 70 % 40 % 1%
Gebéudeanzahl 38.400 31.500 1.300 ca. 71.200 Gebéude
~10° Aufsattelung eines
| | Dachgeschosses,
Aufstockung mehrerer
Anteil am Gebéudetyp 20 % 53 % 10 % Wohngeschoss?
Gebiudeanzahl 11.000 41.800 12.700 ca. 65.500 Gebiude
~10° Aufsattelung eines
III Dachgeschosses,
Aufstockung mehrerer
Anteil am Geb&udetyp 0% 5% 84 % Wohngeschosse
Gebaudeanzahl 0 3.900 106.800 ca. 110.700 Gebsude
g DachgeschoRaushau
Anteil am Gebaudetyp 10 % 2% 5%
Gebiudeanzahl 5.500 1.600 6.400 ca. 13.500 Gebiude

2.2.3. Typische Wandaufbauten und bauphysikalische Bewertung

Bei den Mehrfamilienhdusern der Baujahre 1950 bis 1990 sind folgende Wandaufbauten vorhanden:

-Ziegelmauerwerk (in Mecklenburg-Vorpommern haufig mehrschaliges und Verblendmauerwerk,

sonst vielfach Mischmauerwerk - tragende Wande und Pfeiler aus Vollziegelmauerwerk,

Fensterbriistungen oft mehrschalig 2 x 1/2 Stein mit Luftschicht, AuBenmauerwerk von Erkern

und Balkonbriistungen aus Leichtmauerwerk - Hochloch- und Langlochziegel).

11




- einschichtige Elemente aus Leicht- und Porenbeton fiir Block- und Streifenbau sowie P1, P-
Halle, QP64, QP71 und zweischichtige Elemente (Tragschicht Leichtbeton, innenliegende
Hoizwolleleichtbau-Platte) fiir Typ P2:

Bewertung:  Diese Wande weisen erhebliche warmeschutztechnische Mangel auf. Eine

nachtragliche Warmeddmmung ist dringend erforderlich. 120/

- dreischichtige Elemente (Normalbeton-Tragschicht / Polystyrolschaum oder Mineralwolle /
Normalbeton der Wetterschale) fiir WBS70, P2-Ratio, QP71 (Giebel)
Bewertung:  Bei projekigerechter Ausflihrung entsprechen diese Wandelemente der
Waérmeschutzverordnung. Es liegen aber erhebliche bautechnische,

ausfiihrungstechnische und baustoffliche Probleme vor. 120/

In Tabelle 3 werden die typischen Wandaufbauten schematisch dargestellt.

Die Fassadenfldche der 1950 bis 1990 errichteten Mehrfamilienh&user wird auf 50 Mio. m? bei Ziegel- und
Blockbauten und 100 Mio. m? bei Plattenbauten geschatzt (56 m? Fassadenfliche/Wohnung in industriell
errichteten Mehrfamilienh&usern bzw. 53 m?Wohnung in Mehrfamilienhdusern allgemein /27/). Unter
Beachtung heutiger Erfordernisse an Wiarme- und Schallschutz sind etwa 80...90 % der Fassaden
instandsetzungs- und modernisierungsbediirftig. Bei Typ 16 kann auf eine zusétzliche Warmedammung
verzichtet werden, da die vorhandene Konstruktion bereits einen relativ guten k-Wert besitzt. /20, Teil 2/
Anlage 3 nennt typische Schaden und deren Ursachen.

Gleichzeitig bedarf ein hoher Anteil der Fenster und Balkone einer Erneuerung.

Tabelle 3:  Typische Wandaufbauten 120/

Bauweise/Typ/ Léngswand Giebel Material
territoriale Zuordnung
Blockbauweise
Brandenburg - IW 64 -Leichtbeton, B 50
Markkleeberg Zuschlagstoffe:
Q 3A Berlin R -Hittenbims
' -Hochofenschlacke
-Ziegelsplitt
im Gebiet Chemnitz -Leichtbeton, B 50
ausgefiihrt Zuschlagstoffe:
L -Filterasche
X -Schaumbildner
B2 -Putz
Gebiet Potsdam -Putz
Gebiet Magdeburg -Leichtbeton, B 120
gefligedicht
Zuschlagstoffe:
-Blahton
-Brechsand
-Putz

12



Bauweise/Typ/
territoriale Zuordnung

Langswand

Giebel

Material

Blockbauweise

-Porenbeton, B 50 oder

Gebiet Schwerin B 40
Gebiet Leipzig
Plattenbauweise
Platte 50 kN -Putz
P1 -Leichtbeton (haufwerksporig)
P-Halle -Putz in Varianten
Platte 50 kN -Feinbeton
QP 64 -Haufwerksporiger
Beton (Einkornbeton)
-Feinbeton
-Keramik
Platte 50 kN Ladngswand:
QP 71 . -wie bei QP 64
7% % Giebelwand:
IRV -Normalbeton, B 225
77 N
[ 15 Is|as fns -Polystyrol
-Normalbeton, B 225
-Keramik
Platte 50 kN Langswand:
(Berlin) -Feinbeton

P 2 (10-geschossig)

-Holzwolleleichtbau-Platte
-Normalbeton

-Oberflache bekieselt
Giebelwand:
-Normalbeton
-Holzwolleleichtbau-Platte
-Normalbeton strukturiert

Platte 50 kN
(Ratio)
P 2, P-Halle

Platte 63 kN
WBS 70
WBS 70 (Ratio)

-Normalbeton, B 225 bzw. 300
-Mineralfaserddmmung
oder Polystyrol
-Normalbeton B 225
-Oberflache
-bekieselt, besplittet oder
Keramik




2.3. Abschitzung des Marktvolumens

Nach einer Studie des IFO-Instituts fiir Wirtschaftsforschung /1/ besteht in den neuen Bundesldndern bis
zum Jahr 2005, dem Zeitpunkt der prognostizierten Angleichung der ostdeutschen Lebensverhéltnisse an
westdeutsches Niveau, ein Neubaubedarf von 2,15 Mio. Wohnungen (s. Tabelle 4). Fir die Deckung dieses

Bedarfs miissen jahrlich liber 140 000 Wohnungen gebaut werden.

Tabelle 4: Wohnbaubedarf der neuen Bundeslénder bis zum Jahr 2005 /1/
Art des Bedarfs Zahl der zu modernisierenden Baubedarf (Mrd. DM)
bzw. neu zu bauenden
Wohnungen
Erhaltungsbedarf 5 850 000 424
Ersatzbedarf 750 000 194
Erweiterungsbedarf 1 400 000 357
Insgesamt 8 000 000 975

Wie im Abschnitt 2.2. dargestellt, sind etwa 230.000 bis 240.000 Mehrfamilienh&user fir Aufstockungen
geeignet. Beriicksichtigt man die in Tabelle 1 angegebenen Geschof3flachen, entspricht das bereits

bei eingeschossiger Aufstockung einem Zuwachs von etwa 500.000 bis 650.000 Wohnungen (Wohnfléche
70 bis 90 m?). Das heift, ca. ein Viertel des bis 2005 prognostizierten Neubaubedarfs wire bereits mit
eingeschossiger Aufstockung einschlieBlich DachgeschoBausbau zu decken. Bei Realisierung
mehrgeschossiger Aufstockungen liegt der mogliche Wohnungszuwachs noch weit héher.

Die Entscheidung obliegt den Hauseigentiimern, das sind fiir 40% der Gebdude private Eigentiimer, fir
17%  Wohnungsgenossenschaften und fir 43% kommunale \Wohnungsverwaltungen und

Wohnungsbaugesellschaften.

Die folgenden Bilder zeigen fiir Dachaufstockungen geeignete Mehrfamilienhiuser:

Bild 1: Plattenbauten in
Bernau (Geb&udetyp13)
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Bild 2: Blockbau
in Berlin-Pankow (Typ 11)

Selbstversténdlich ist auch ein GroBteil der in den neuen Bundeslandern vorhandenen Ein- und
Zweifamilienhduser sehr gut fiir die Realisierung einer Dachaufstockung geeignet. Diese Bauten sollen im
Rahmen der vorliegenden Studie jedoch keine Beriicksichtigung finden.

Auch  auBerhalb des gesteckten Rahmens im  Wohnungsbau bieten sich  vielfaltige
Anwendungsmdglichkeiten fiir Dachaufstockungen. Beispielsweise sind viele Kommunalbauten und

Blirogeb4ude mit einem neuen Dachaufbau denkbar.

Bild 3: Kindertagesstatte in Berlin-Marzahn (Plattenbauweise)
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3. Lésungsmoglichkeiten fiir Aufstockungen und ausgefiihrte
Beispiele

3.1. ZimmermannsmadBiger Abbund

3.1.1. Charakterisierung der Bauweise

Der zimmermannsmé&gige Abbund ist der traditionelle, tiber Jahrhunderte der Entwicklung des Holzbaus
ausgereifte Arbeitsvorgang, in dessen Verlauf alle fiir eine Holzkonstruktion bendétigten Holzer zurechtge-
legt, abgeldngt, gekennzeichnet und alle erforderlichen Verbindungen ausgearbeitet werden.
Zimmermannsmagige Dachkonstruktionen sind beim Dachausbau im Altbaubestand dberwiegender
Ausgangspunkt. Auch bei der Errichtung eines neuen Daches, sowohl im Geb&ude-Neubau als auch bei
Dachaufstockungen, finden derartige Konstruktionen breite Anwendung. (s. Ausfiihrungsbeispiele 3.1.2.,
3.3.24.,3.421.,34.25)

Je nach Dachkonstruktion kann der ganze Dachraum zum Ausbau frei zur Verfiigung stehen (Sparrendach)
oder durch Pfosten, Streben oder Kehlbalken eingeschrénkt sein (Pfetten-, Kehlbalkendach - s. Bild 4).
Beim Kehlbalkendach kénnen die waagerecht verlaufenden Kehlbalken einen Ausbau verhindern, wenn die
zur Verfilgung stehende Raumhohe darunter nicht ausreicht (siehe Abschnitt 5. Fragen der

Baugenehmigung). /32/

Bild 4: Dachkonstruktionen /32/

Sparrendach Kehlbalkendach Pfettendach

A Deckenbalken B Sparren A Deckenbalken B Sparren A Deckenbalken B Sparren

C Mauerlatte D Firstlatte C Mauerlatte D Kehlbalken C Firstpfette D FuBpfette

E Aufschiebling  F Windrispe E Laschen F Aufschiebling E Pfosten F Kopfband
G Windrispe

3.1.2. Beispiel fiir den Ausbau einer zimmermannsmaBigen Dachkonstruktion
PistoriusstraBe in Berlin-WeiBensee

Ausgangssituation: zwei viergeschossige Ziegelbauten, erbaut um 1900, ausbaufihiges Berliner Dach
Zielstellung:  Komplettsanierung der Gebdude und 6kologisch orientierter DachgeschoRausbau

Bauherr und Ausfiihrung: Arbeitskreis Berliner Selbsthilfegruppen im Altbau e.V.
Fertigstellung: 1994
Kosten: 3,3 Mio. DM
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Bild 5: Ausgebautes DachgeschoB mit Grasdeckung

Bild 7: Dachwohnung
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3.2. Holz-Rahmen-Bauweise

3.2.1. Charakterisierung der Bauweise

Der Holzrahmenbau ist ein standardisiertes und daher kostengtinstiges Bausystem mit einem feingliedrigen
Traggerippe aus vorgefertigten Holzern des Querschnitts 6/12 cm, innenliegender Warmeddmmung und
beidseitiger Bekleidung mit Holzwerkstoffen. Es kann von &rtlichen Holzbaufirmen erstellt werden.

Vorteile:

- Diese Bauweise ermdglicht durch ihre Flexibilitat die Anpassung an die Wiinsche der Bauherren
ebenso wie an die 6rtlichen Baurichtlinien. Es bieten sich vielfaltige Gestaltungsmaéglichkeiten fiir
Fassaden und Rdume.

- Die Holzbauweise kann sowohl von &rtlichen Holzbaufirmen direkt auf der Baustelle ausgefiihrt als
auch werkseitig weitestgehend vorgefertigt werden.

- Fiir die Errichtung des Tragsystems wird nur eine relativ geringe Bauzeit benétigt, somit kann der
Ausbau witterungsunabhéngig erfolgen.

- Es ist eine Trockenbauweise, d.h. es erfolgt kein Feuchteeintrag ins Gebdude.

- Die Holz-Rahmen-Elemente verfiigen (iber ein fiir Aufstockungen giinstiges Gewicht.

Bild 8: Tragendes Holzskelett bei Holz-Rahmen-Bau /36/

FIRSTPFETTE
. SPARREN
GIEBELWAND
S KAMINAUSWECHSLUNG
MITTELPFETTE // /S
FUSSPFETTE ’n/%l
'1‘

il

DECKENBALKEN

RANDBALKEN

HRB— WANDE
RAHM
STANDER
SCHWELLE
SCHWELLENLAGER
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Bild 9: AuBenwandaufbau /34/

Massiv-Holzstdnder 60/120mm

Auflen-Wandddmmung 120mm

Dampfbremse

Innenbekleidung (Gipswerkstoffplatte

oder Holzbekieidung)

5 Sperrholzplatte 12,5...15mm (Aus-
steifung, Winddichtung)

6 Lattung, gegebenenfalis mit Konterlattung

7 Fassade, z.B. Deckbrettschalung 19mm

(Alternativen: Putz, Verblendmauerwerk)

Hh W N >

3.2.2. Beispiele
3.2.2.1. Aufstockung eines Bungalows 13/

Ausgangssituation: eingeschossiger Flachdach-Bungalow
Zielstellung: Errichtung und Ausbau eines Satteldachs

Bauherr: Kléckner, Langenhohn

Planung/Bauleitung: Dipl.-Ing. D. Fein, Rothenbach-Obersayn

Ausfliihrung: Fein Holzbau GmbH, Rothenbach-Obersayn
Verstarkung der Decke/Flachdachkonstruktion zur Abtragung der neuen Lasten aus
Dachnutzung durch zusétziiche Balken bzw. seitlich an die vorhandenen Balken
angeschlossene Verstarkungen

Bild 10: Gebdude-Schnitt mit aufgestocktem DachgeschoR /3/

3.2.2.2, Aufstockung eines Doppelhauses /3/

Ausgangssituation: zweigeschossiges Wohnhaus mit Flachdach

Zielstellung:  Wohnraumerweiterung durch Aufstockung eines Dachgeschosses
Bauherr: Neugebauer, Neuh&usel

Planung/Statik: Dipl.-ing. Ch. Bellesem, Neuh&usel
Ausfihrung:  Fein Holzbau GmbH, Rothenbach-Obersayn

il

i

1L _

Bild 11: Aufstockung im Schnitt /3/
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3.3. Holz-Tafel-Bauweise

3.3.1. Charakterisierung der Bauweise

Fir diese aus dem Fertighausbau bekannte Bauweise ist ein hoher Vorfertigungsgrad charakteristisch. Die
Tafelelemente bestehen in der Regel aus Holzrippen mit Wiarmeddmmfiillung und beiderseitiger

Holzwerkstoffbekleidung (s. Bild 13). Mit den Bekleidungen der Fassaden und Innenraumelemente kénnen

die unterschiedlichsten Gestaltungswiinsche erfiilit werden.

Vorteile:

- Eine Aufstockung in Holztafelbauweise spart im Vergleich zur Massivbauaufstockung nahezu 50 %

Gebdudegewicht /33/.

- Es ist eine Trockenbauweise, d.h. es erfolgt kein Feuchteeintrag ins Gebaude.

- Die Holztafelbauweise ermdglicht kurze Bauzeiten bei relativ verldRlicher Zeitplanung.

- Die entstehenden Baukosten sind bereits vor Baubeginn relativ genau zu ermitteln.

Bild 12: Konstruktionsprinzip /8/

nach DIN 4108 Teil 2

1 Gipskarton-Bauplatte
2 Spanplatte
3 Dampfsperre

Bild 13: AuRenwand in Holztafelbauart

5 Stehende Luft

6 BelUfteter Hohlraum

7 Wetterschutz

4 Mineralischer (Bekleidung)
Faserddmmstoff
T T I
; - }T Gefachbereich
| | 1B
| | |
[
i t=T /%/// HE— Rippenbereich
16
R
I e
o =
B 15 innen
=1 3
 H—TT I8
NI D
13| | 30 60
‘Wand aus Holzicfeln 10 12 5
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3.3.2. Beispiele
3.3.2.1. Wohnsiedlung Wilhelm-Gericke-StraRe in Berlin-Wittenau

Ausgangssituation: zwei- und dreigeschossige Wohnbauten aus den 50er/60er Jahren, Ziegelbauweise,
Flachd&cher, bewohnter Zustand

Zielstellung:  Aufstockung von 9 Gebauden; Bau von 46 Maisonettewohnungen mit einer
Gesamtwohnflache von 4756 m? (3 Zwei-Raum-Wohnungen, 10 Drei-Raum-Wohnungen,
33 Vier-Raum-Wohnungen)

Bauherr: Invest-Consult, Berlin

Architekt: H. Ostmann, Berlin

Generalunternehmer: DAN-WOOD HOUSES A/S, Sindal, Danemark

Bauausfithrung:Enemark & Petersen, Danemark

Bauablauf: -AbriB des alten Daches
-Aufbringen von 2 Lagen Pappe auf die alte, 13 cm starke Betondecke
-Aufbringen von Holzbalken auf den Aufenwénden und tragenden Wénden in
Langsrichtung des Gebdudes
-Errichtung der Sparren, Aufbringen der Unterspannbahn und Dachlattung
-Aufbringen von auf den Holzbalken hochkant stehenden Brettern/Bohlen
-Offnen der Decke iiber dem Treppenhaus, Treppe ins DachgeschoR verlangern
-FuRbodenaufbau (Einbringen von 100 cm hoher Warmeddmmung, Holzdielung)
-DachgeschoRausbau

Dauer des Projekies: 9 Monate

Fertigstellung: 1993

Kosten: 2885,- DM/m? Wohnflache (ohne Mehrwertsteuer)

Bild 14: Aufgestockies Gebaude in
der Wilhelm-Gericke-StraRe

Bild 15: Aufstockung in der Rohbauphase
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Bild 16: Detail Balkenlage auf lastabtragenden Balken

<

Bild 17: AuRenwandaufbau

1 Thermohaut mit farbigem Putz
2,5,7  Fermacellplatten
3 Rahmenkonstruktion 45/145mm
4 150mm Mineralwolle
6 Dampfsperre
- - .y 1
[ -
45
1 3

22—

25-30 25
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3.3.2.2. Wohnanlage Oranienburger Strae in Berlin-Wittenau

Ausgangssituation: zwei- und dreigeschossige Wohnbauten, 10°Brettbinderdach
Zielstellung: Errichtung von 39 Wohnungen durch Aufstockung von 7 Wohngeb&uden, Erweiterung der
Wohnflache um 2672 m?

Generalunternehmer: DAN-WOOD HOUSES A/S, Sindal, Danemark

Dauer des Projektes: 12 Monate

Fertigstellung: 1992

Kosten: ca. 2700,- DM/m? Wohnfldche (ohne Mehrwertsteuer, ohne AbriR, Gertist, Kiichen)

Bild 20: Giebelansicht nach der Aufstockung
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3.3.2.3. Wohnanlage Schiierbacher Weg in Berlin-Neukolin

Ausgangssituation: zweigeschossige Wohnbauten, Ziegelbauweise, Baujahr 1952/53, 15° Brettbinderdach,
unbewohnt

Zielstellung:  Errichtung von 48 Wohnungen durch Aufstockung von 10 Gebduden (Erweiterung der
Wohnfldche um 3637 m?); gleichzeitig Totalsanierung der Gebdude durch andere
Unternehmen

Bauherr: Stadt und Land \Wohnbauten-Gesellschaft mbH, Berlin

Auftragnehmer Aufstockung: DAN-WOOD HOUSES A/S, Sindal, Danemark

Dauer des Projektes: 14 Monate

Fertigstellung: 1992

Kosten: 1753,- DM/m2 Wohnflache (ohne Mehrwertsteuer, ohne Abril des alten Daches, neue
DachgeschofRdecke, Dachentwisserung, Heizung, Sanitér, Treppenanlage, Gerist)

Bild 21: Aufgestocktes Gebaude am Schlierbacher Weg

O RN TR A4 L ad e

Bild 22: StraBenansicht eines der aufgestockien Gebiude
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3.3.2.4. KurfurstenstraBe 84 in Berlin-Tempelhof

Ausgangssituation: zweigeschossiges Wohngebdude, Baujahr 1963, Ziegelbauweise, flachgeneigtes
Pultdach

Zielstellung:  Schaffung von 6 Wohnungen durch Errichtung eines zusétzlichen Geschosses und eines
ausgebauten zimmermannsméaRigen Satteldaches

Bauausfiihrung:Fa. OKAL

Bauablauf: -alte Dachkonstruktion unverandert erhalten, Wohnungen miissen nicht gerdumt werden
-tragende Winde des Obergeschosses werden (iber das Dach hinaus verlangert,
darauf wird neue Holzbalkendecke errichtet und Holztafelwinde gestellt

Dauer des Projekts: 4 1/2 Monate

Fertigstellung: 1990

Kosten: keine Angaben

Bild 23: Ansicht des aufgestockten Gebiudes
K X 3 {

3.3.2.5. Am Bodensee 15/

Ausgangssituation: eingeschossiges Fertighaus in Holztafelbauweise der Fa. OKAL, Jahrgang 1976,
zum Ausbau vorbereitetes Dachgescho mit 33° Dachneigung,

Zielstellung:  Schaffung zusatzlicher separater Wohnung mit ca. 100 m? Wohnfldche durch Ersatz des
alten Daches durch ein starker geneigtes Dach (35°) mit Kniestock (100 cm)

Bauausfiihrung:Fa. OKAL
Bauablauf: -Decke statisch bereits fiir Ausbau des Dachgeschosses ausgelegt; Verstarkung Aufen- und
Treppenhauswand erforderlich, dazu:
Beplankung der AuBenwand abnehmen, Holz- bzw. Stahistiitzen parallel zur vorhandenen
Konstruktion einbauen, Beplankung wieder anschrauben
-Anhebung des Daches durch 100 cm hohen Kniestock, Dachneuerrichtung 35° Neigung
Dauer des Projekts: 10 Wochen
Kosten: 2750,- DM/m? Wohnflache (ohne Innenausbau)
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Bild 24: Wahrend der Bauphase(nach /5/)

3.3.2.6. KronenstraRe in Karlsruhe /33/

Ausgangssituation: zweigeschossiges Wohngebaude, Ziegelbauweise, Flachdach, anstehende
Dachsanierung

Zielstellung:  Wohnungszuwachs durch Aufstockung von zwei Vollgeschossen und ausbaufghigem
DachgeschoB3
Bauherr: -

Planung/Bauleitung: Architekt R. Reinhold, Karlsruhe
Konstruktion, Statik, Holzbauarbeiten: Fa. J. Schifer, Holz- und Hausbau OHG, Graben-Neudorf
Dauer des Projektes: 2 Monate

WARMEDAMMUNE
DAMPFSPLRRE
LATIENROST
GIPSWERKSTOFF

Kosten: -
Bild 25: Geb&udequerschnitt mit zweieinhalb- Bild 26: AuBenwand- und Traufausbildung
geschossiger Aufstockung 133/ 133/
=
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3.3.2.7. Alten- und Pflegeheim Welfenallee in Berlin-Frohnau

Ausgangssituation: zwei dreigeschossige Wohnbauten

Zielstellung:  Erweiterung des Heimes durch Aufstockung und Neubau eines Verbindungstraktes
zwischen den bestehenden Gebauden

Bauherr: Wohnheim GmbH Frohnau & Co. KG, Berlin
Planung: Ravelin Versorgung techn. GmbH, Berlin
Statik: Dipl.-Ing. Th. Zillmann, Berlin

Bauausfiihrung:Ingenieurhochbau Berlin, Niederlassung Metrag

Realisierung: Neubau Mauerwerk, Aufstockung in Holztafelbauweise unter Verwendung
zementgebundener Holzwerkstoffplatten

Fertigstellung: 1993

Bild 27: Gartenansicht
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Bild 28: StraRenansicht
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3.4. Mischbauweise Holz/Mauerwerk

3.4.4. Charakterisierung der Bauweise
Die Mischbauweise ist die traditionell angewendete Aufstockungsart. Bei dieser Bauweise werden die

Winde gemauert und das Dach als zimmermanns- oder ingenieurmaRige Holzkonstruktion ausgefihrt.

(zimmermannsmaBiger Abbund: s. auch Abschnitt 3.1.)

3.4.2. Beispiele

3.4.2.1. LindenaustraBe 22-24 in Merseburg

Ausgangssituation: eingeschossiges Wohngebdude, Ziegelbauweise, nicht ausgebautes Steildach

Zielstellung:  Errichtung eines zusétzlichen Geschosses in Mauerwerksbauweise mit Zollingerdach
entsprechend der Nachbarbebauung (Forderung der Denkmalschutzbehérde Merseburg),
als Kaltdach geplant, nachtraglich ausgebaut

~ 195

Bild 29: Gebaudeschnitt mit Aufstockung

1
I
i1
i1 —do
= o
Bauherr: P. Schmidt, Merseburg k4 %
Planung: Projektierungsbiiro Knauth, Zoschen

Statik Zollingerdach: Recontie - Ingenieurbiiro Holz GmbH, Berlin
Bauausflihrung: Bauunternehmung Aufbau Merseburg GmbH
Dauer des Projekis: 1 Monat

Fertigstellung: 1992
Kosten: Rohbau 1423,- DM/m? Wohnfldche (ohne DachgeschoRausbau)
Bereitstellung Fotos, Zeichnungen: K. Winter, Landratsamt Merseburg, Denkmalschutzbehérde

Bild 30: Ausgangssituation
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3.4.2.2. Projekt Mihlenstrafe in Bernau (Studie /6/)

Ausgangssituation: zwei- bis viergeschossige Plattenbauten des Typs SL 3600, Kaltflachdach

Zielstellung:  Aufstockung eines Dachgeschosses, Erweiterung der Wohnflache um ca. 50 bis 80 m? je
Segment Dachausbau entspechend des gewéhlten Grundrisses (wahhweise eine Drei-Raum-
Wohnung oder eine Zwei-Raum-Wohnung oder Ein- und Zwei-Raum-Wohnung je Segment
Dachausbau - Segment entspricht Hausaufgang)

Bauherr: Gewo Bau Bernau

Planung: Architekturbiiro Jéhnig und Partner, Frankfurt/Oder

Geplante Realisierung: Ausfiihrung der DachgeschoR-Wénde in Gasbeton; Satteldach (Holzkonstruktion)
mit Ziegeldeckung

Ausflihrungsbeginn: 1993

Kosten: ca. 1200 bis 2100,- DM/m? Wohnfldche (abhdngig von der gewadhiten GrundriB-Variante)

Bild 34: Ansicht des zur Aufstockung vorgesehenen Wohngebietes
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3.4.2.3. GrelistraBe 32-33 in Berlin-Prenzlauer Berg

Ausgangssituation: fiinfgeschossiges Wohngebaude, Ziegelbauweise, Berliner Dach
Zielstellung: Dachaufstockung (2 Ebenen) und Modernisierung

Bauherr: Grundstiicksverwaltungsgesellschaft Grellstr. 32-33, Miinchen
Planung: Bellmann & Béhm - Architekten, 1020 Berlin

Generalunternehmer: SF-Bau Miinchen

Bauausfiihrung:Lindow GmbH & Co., 1000 Berlin 44

Realisierung: Dachkonstruktion gebogene Brettschichtholzbinder, Wénde gemauert
Fertigstellung: 1993

Bild 36: Gebdudeansicht mit Aufstockung
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Bild 37: Dachkonstruktion und Decke Bild 38: Brettschichtholzbinder
zur oberen Dachebene
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3.4.2.4. Siedlung am Eichenhain in Berlin-Frohnau

Ausgangssituation: Siedlung von 13 zweigeschossigen Wohnbauten mit Flachdach
Zielstellung:  Wohnungszuwachs durch Aufstockung eines Geschosses liber die gesamte Hausfldche
und eines weiteren Geschosses liber Teile der Grundfléche

Bauherr: Baumex Baustoffhandel GmbH, Berlin
Fertigstellung: 1993
Realisierung: Gasbeton

Bild 39: Links Ausgangssituation,
rechts Ausfiihrungsphase

Bild 40: Mauern des Vollgeschosses

Bild 41: Aufgestocktes Gebdude
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3.4.2.5. Wohn- und Geschiftshaus WilhelmsstraRe/Ecke Neue Fahrt in Kassel /28/

Ausgangssituation: zweigeschossiges Gebiude, Innenstadtlage, teilweise 1950 auf alten
Bruchsteinkellermauern errichtet

Zielstellung:  Aufstockung von 3 Vollgeschossen mit nicht ausgebautem Steildach im Zuge eines
Programms zur BauliickenschlieBung, Schaffung von 14 Wohnungen mit ca. 1100 m?
Wohnflache

Architekt: V. Nikolic, Kassel/Aachen

Ausfiihrung: Mauerwerksbau mit Stahlbetonrippendecken und Stahlbetonstiitzen, zimmermannsmagig
abgebundenem Holzdachstuhl und Ziegeldeckung;
Ableitung der Aufstockungslasten durch einzuziehende Stitzen in den beiden unteren
Geschossen und die Kellerwande bis zum Baugrund, dort Neugriindung

Bild 42: Schnitt Bauteil Wilhelmsstrale /28/
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3.4.2.6. Biirogebaude Alt Friedrichsfelde 85 in Berlin-Lichtenberg

Ausgangssituation: viergeschossiges Biirogebaude in traditioneller Bauweise mit Flachdach,
Holzbalkendecken; Gebdudegrundflache: 250 m?

Zielstellung:  Aufstockung eines Voll- und eines auszubauenden Dachgeschosses
Bauherr: Wohnungsbaugesellschaft Lichtenberg, Berlin
Architekt: Baukonzept

Ausfithrungsplanung: Recontie-Ingenieurbtiro Holz-GmbH, Berlin
Bauausfiihrung:6rtliche Handwerksbetriebe
- Abbruch nichttragender Trennwinde, Stellen neuer Trennwénde, Tirdurchbruch in
tragenden Wénden
- Ausfiihrung der Wénde des neuen Geschosses in Mauerwerk
- Dachtragwerk: Ausfiihrung als Brettschichtholzkonstruktion
- monolithische GeschoRdecke: Verwendung der Menzel-Elementedecke mit Gittertragern
in Verbund mit Druckbeton (Filigrandecke)

Fertigstellung: 1992 0 w0

Bild 43: Gebaudeschnitt vor Aufstockung
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Bild 44: Neue Dachkonstruktion 122/ R
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Bild 45: Aufgestocktes Gebaude

3.4.2.7. Gemeindezentrum "Kirchliche Therapie" Galiwitzallee 6 in Berlin-Lankwitz /22/

Ausgangssituation. fir Dachausbau aufgrund zahlreicher Kopfbander, Streben und Stiitzen ungeeignete alte
Dachkonstruktion
Zielstellung:  Ausbau des Dachgeschosses als gerontopsychiatrische Tagesstitte

Bauherr: Kirchengemeinde Lankwitz

Architekt: M. Lindenmeyer, Berlin

Statik: Recontie-Ingenieurbiiro Holz-GmbH, Berlin
Bauausfiihrung:6rtliche Handwerksbetriebe

Bauablauf: - Abtragen der alten Dachkonstruktion im geplanten Ausbaubereich

- Errichten eines neuen Dachtragwerks aus verleimten Brettschichtholz-Profilen -
rahmenartige Binder mit biegesteifen Verbindungen

- zwischen den Bindern spannende Pfetten tragen die warmegeddmmte Dachschale mit
einer Harteindeckung

12/

Bild 46: Dachquerschniti /22/ ﬂ—
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Bild 47: Dachgrundri® mit AchsmaBen der Leimholzbinder /22/

)

‘i. = = |
loSE o —- ?—-— — | T
L e
(O3 —— —t —+ | d
@ - R —-—-~/-7F 1i I i i 1 W =
; PN
/ : . !
& e e - - -1 ‘-l-— —1— T
q !// | ! | ! H
k A T R B
o *——-—-—!—>____J.___!___.!__!_!___!__ d o
A T Tif e
l | i | | :
- /o I : ! , .
@ N / T T _!. T i T .?_ _:‘5
ya i ! | o
! | -
b e Ty .
&b b & & b o

3.4.2.8. BrunnenstraBe 45 in Untereisesheim, Baden-Wiirttemberg /21/, /35/

Ausgangssituation: eingeschossiges Wohnhaus mit Flachdach, erbaut 1972/73
Zielstellung:  Wohnfldchenzuwachs von 82 m? (Wohnfldche nach DIN 283)

Bauherr: Bender, Untereisesheim

Architekt: Dipl.-Ing. R. Kraus, Heilbronn

Ausfithrung:  Wande in Gasbeton mit Holzverkleidung, Pfettendach
Kosten: Rohbau 1080,- DM/m? Wohnflache

Gesamtkosten 2614,- DM/m? Wohnfldche

Bild 48: Aufgestocktes Geb&aude /35/ Bild 49: Detail Kniestock /35/
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3.5. Sonstiges

3.5.1. Weitere bei Dachaufstockungen einsetzbare Bauweisen

Neben den in den vorangegangenen Abschnitten beschrieben Ausfithrungsmdglichkeiten ist die Anwendung
von Holz-Stahl-Konstruktionen bekannt. Denkbar ware auch fiir Aufstockungen eine Kombination der
Baustoffe Glas und Holz.

3.5.2.1. Holz-Stahl-Konstruktionen am Mariendorfer Damm in Berlin-Mariendorf

Ausgangssituation: dreigeschossige Wohnbauten

Zielstellung: Bau von 26 Wohnungen durch Dachaufstockung an der Westseite des Mariendorfer
Damms (2 Vier-Zimmer-Wohnungen, 8 Drei-Zimmer-VWohnungen, 16 Zwei-Zimmer-
Wohnungen); Bau von 30 Wohnungen durch Dachaufstockung an der Ostseite (6 Fiinf-
Zimmer-Wohnungen, 2 Drei-Zimmer-Wohnungen, 22 Zwei-Zimmer-Wohnungen)

Bauherr: R.CeGe Bauprojekt GmbH, Berlin
Planung: Fissler + Partner Architekien, Berlin
Rohbau: Strabag Bau-AG, Berlin

Bauhauptgewerk: Bauhof Potsdam Gesellschaft fiir Hoch- und Tiefbau mbH, Potsdam
Bauablauf: - AbriR des alten Daches
- Einbringen von Stahltrdgern in Mauerwerksdurchbriiche zur Aufnahme der Lasten des
neuen Dachgeschosses
- AufschweiRen von Stahlbindern mit Kehlbalkenlage; im Bereich der Dachflachenfenster: in
Holz ausgeflihrte Sparrenabschnitte
- Ausfiihrung der Giebel- und Drempelwénde sowie Verkleidung der Stahirahmen in Holz
Stand der BaumaRnahmen: Westseite Ausfuhrungsphase Ostseite abgeschlossene Planungsphase
Kosten: keine Angaben

Bild 50: Ostseite vor der Aufstockung

Bild 51: Stahlbinder
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Bild 52: Stahlrahmen zur Aufnahme der Binder Bild 53: Mit Holz verkleidetes Giebeldreieck

) o

Bild 54: Langsansicht des Gebaudes
mit Stahlbindern und

Holzbauteilen

3.5.2.2. Holz-Skelettbauweise mit Lastabtragung unabhidngig von dem vorhandenen Gebidude /12/

Ausgangssituation: 25jahriges Biirogeb&ude in Betonschotten-Holzstander-Konstruktion, flachgeneigtes

Pultdach
Zielstellung: Erhdhung des umbauten Raumes um 470 m? auf 1100 m? durch Aufstockung

Ausfiihrung:  Holzskelett als Tragwerk, das sich auf dem aiten Unterbau und auf vorgesetzten
Punkifundamenten griindet
gesamte Dachflache (165 m?) mit speziellen Verbundglaselementen belegt



Bild 55: Ansicht der Skelettkonstrukiion

3.5.2.3. Aufstockungen, deren Bauweise duBerlich nicht sichtbar

Bei den Recherchen zu Ausfiihrungsbeispielen stieR die Bearbeiterin auf mehrere aufgestockte Gebzude,

bei denen kein Hinweis auf Bauweise und Bauausfiihrung vorliegt. Diese Beispiele werden hier im Bild

vorgestellt.

3.5.2.3.1. Bernauer StraBe in Berlin-Tegel

Bild 56: Aufgestockte Geb&ude in
der Bernauer StraRe

Bild 57: Angrenzende Bauten, den
Zustand vor der Aufstockung dokumentierend
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3.5.2.3.2. Kaiser-Wilhelm-StraBe in Berlin-Lankwitz
Bild 58:

Bild 59:

3.5.2.3.4. BurgfrauenstraBe/Hohe Roedernstrae in Berlin-Hermsdorf
Bild 60: ;
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4. Untersuchungen zur Wirtschaftlichkeit der Dachaufstockung
4.1. Grundlagen der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Die Wirtschaftlichkeit von Dachaufstockungen wird durch das Verhéltnis von éntstehenden Kosten zu
erzielbarem Wohnfldchenzuwachs und daraus resultierenden Miet-Mehreinnahmen sowie den steuerlichen
Vergiinstigungen, die fiir die Neuschaffung von Wohnraum gewahrt werden, bestimmt.

Die nachfolgend zum Aufwand gemachten Angaben basieren auf der Auswertung durchgefiihrter
BaumaRnahmen und ausgeschriebener Projekte. Sie widerspiegeln den zu erwartenden Kostenrahmen
nach m2Wohnflachen.

Die tatsdchlichen Kosten sind fiir jedes Gebdude gesondert zu kalkulieren und werden beeinfluRt durch
Bauform, Bauart, verwendete Baustoffe, GroRe der erzielbaren Wohnfliche, Grundri® und
Ausstattungsgrad der Wohnungen, Aufwand flir gestalterische Details, GroBe der Erstellungsserien,

regionale Kostenstrukturen u.a.

4.2. Baukosten fiir eine Neubauwohnung in einem Mehrfamilienhaus

Bei der Errichtung eines neuen Gebdudes sind neben den reinen Bauwerkskosten weitere Ausgaben
einzuplanen fiir den Erwerb des Baulandes, die ErschlieRung des Grundstiicks, Einfriedungen, Wege,

Griinanlagen usw. Dieser Fakt ist bei der Diskussion Neubau/Aufstockung unbedingt zu berticksichtigen.

Die reinen Baukosten fiir Mehrfamilienhduser (zwei- bis sechsgeschossig) betragen nach /39/ (eine
jéhrliche Teuerung von 5 % angenommen) ca. 1450...2150 DM/m? Wohnfldche (ohne MwSt).

Zum Vergleich: Die Kosten eines freistehenden Einfamilienhauses werden dort mit 1650...2200 DM/m?
Wohnflache angegeben. Aus Bauzeitschriften sind jedoch auch deutlich hhere Kosten (z.B. 3500 DM/m?)

bekannt.

4.3. Baukosten fiir die Wohnraum-Schaffung durch Dachaufstockungen

Der groBe Vorteil einer Aufstockung besteht in den gegeniiber einem Neubau nicht anfallenden Bauland-

und ErschlieBungskosten.

Bei der Aufstockung von Altbauten ist zu beachten, daR die GebdudemaBe der Ziegelbauten, im
Gegensatz zu Block- oder Plattenbauten, im allgemeinen rasterunabhéngig sind (s. Abschnitt 2.1.). D.h., fiir
jeden Ziegelbau ist nach der Uberpriifung seiner Eignung ein gesondertes Aufstockungs-Projekt zu
erarbeiten, die Ubertragung auf benachbarte Gebdude derselben Bauart ist nur nach griindlicher
Vermessung und Anpassung an die konkreten ortlichen Gegebenheiten méglich.

Bei den typisierten Block- und Plattenbauten ergibt sich dagegen aufgrund einheitlicher SystemmaRe die
Maglichkeit, fiir konkrete Gebdudetypen Aufstockungssysteme zu entwickeln, deren wiederhoite Anwendung

eine Orientierung am unteren Niveau der nachfolgend genannten Kostenspanne gestattet.
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Wie in Abschnitt 2.2.3. ausgefiihrt, erfordert der Zustand der Altbauten und &lterer Plattenbauten in den
meisten Fallen parallel zu den geplanten AufstockungsmaBnahmen eine Fassadensanierung mit
Verbesserung der Warmeddmmeigenschaften, haufig auch eine Erneuerung der Fenster. Nach /40/ sind fir
die Fassadeninstandsetzung und -modernisierung ca. 125...320 DM/m? Wohnflache zu
veranschiagen.Gleichzeitig besteht ein groBer Bedarf an Wohnungsmodernisierungen. Je nach Umfang
der MaBnahmen betragen die Kosten fiir Heizung/Elektro/Sanitar 230...330 DM/m? Wohnflache.

4.3.1. DachgeschoBausbau

Da die Altbauten in Ziegel- und Blockbauweise bereits liber einen hohen Anteil an ausbaufdhigen
Dachformen verfiigen (Abschnitt 2.2.2.) und der DachgeschoBausbau gleichzeitig bei vielen
Aufstockungslésungen zur Diskussion steht, werden hier Kosten fiir einen Standard-Dachausbau genannt.

Die Kalkulation /7/ setzt voraus, da® Dachstuhl, Dachdeckung, Holzbalkendecke bereits instandgesetzt und
alle erforderlichen Verstarkungen eingebaut wurden, und beriicksichtigt: Terrasse (Dachstuhl u.
Dachdeckung ausbauen, Briistung und Geldnder, Zinkblechanschliisse, AbschluBwand mit Tiir und Fenster,
Terrassenaufbau, Entwésserung); Dammung und Verkleidung der Dachflachen; Oberlicht,
Dachflachenfenster, Wohnungseingangs- und Innenraumtiiren, FuBbodenaufbau, Bad, Kiiche, Ver- und
Entsorgungsleitungen. Die Kosten sinken mit steigender Wohnfldche und werden in /7/ wie folgt angegeben:

bei einer Wohnfldche bis 60 m* mit Terrasse 1 285 DM/m?, ohne Terrasse 1 165 DM/m?
Wohnfldche 60 - 90 m# mit Terrasse 1 085 DM/m? ohne Terrasse 990 DM/m?
Wohnflache 90 - 120 m2; mit Terrasse 1 035 DM/m?, ohne Terrasse 950 DM/m?

4.3.2. Aufstockung

4.3.2.1. Aufstockungsvarianten fiir ein Basisobjekt

Als Basisobjekt wurden die im Abschnitt 3.3.2.1. vorgestellten Wohnbauten in der Wilhelm-Gericke-StraRe,
Berlin-Wittenau, gewéhlt. Diese Gebiude, in den 50er/60er Jahren in Ziegelbauweise errichtet, sind 10,66m
tief, 36m lang und urspriinglich dreigeschossig.

Mit dem Ziel, mehrere Aufstockungsmdglichkeiten eines Gebaudes hinsichtlich Wohnfldchenzuwachs/
Aufwand  gegeniiberzustellen, wurden neben der realisieten Variante drei  weitere
Aufstockungsmdoglichkeiten ausgearbeitet - sie werden in Anlage 4 vorgestellt.

Zum Vergleich deutscher, schwedischer und dénischer Anbieter wurden die Varianten an 24 Firmen
ausgeschrieben, darunter 3 schwedische, 2 danische und 19 deutsche Firmen (11 Mitglieder des
Bundesverbandes Deutscher Fertigbau, 3 Mitglieder des Arbeitskreises ZimmerMeisterHaus, 3 weitere

Fertighaushersteller, 2 Holzbaufirmen). Anlage 5 enthélt eine Zusammenstellung der einbezogenen Firmen.
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9 Anbieter beteiligten sich an der Grobkalkulation. Die Auswertung der Angaben wurde erschwert durch

starke Unterschiede im Umfang der in die Kalkulation einbezogenen Gewerke. Obwohl die Ausschreibung

auf den Rohbau gerichtet war, reichten die Angaben der Firmen von der ausschlieRlichen Kalkulation von

Zimmer- und Holzbauarbeiten (ber Rohbaukosten bis zur Angabe des Preises fiir schllisselfertige

Erstellung.

Tabelle 5 enthélt die angegebenen Kosten in DM ohne Mehrwertsteuer, bezogen auf m? DIN-Wohnfléache,

ohne Kosten fiir AbriB, Geriist, Priifung der vorhandenen Geb&ude-Statik. Der Klammerausdruck gibt

Auskunft tiber das Herkunftsland des Anbieters.

Tabelle 5:  Variantenvergleich Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4
rd N .
q ) % L !
DIN-Wohnflache 284 m? (100%) | 348 m? (122%) | 438 m? (154%) | 632 m? (222%)
Grundwohnfl&che (siehe 4.3.2.2.) 100% 100% 150% 200%
Rohbau
Kalkulation (iber sirAdos /16/.a (D) 1330,- 1180,- 1310,- 1010,-
Angebote: b (S) 1780,- (*1) - - -
c (S) 1100,- 965,- 1050,- 850,-
d (D) | (Teitausbau) 2680,- - - (Teilausbau) 2130,-
(nur Zimmer-/Holzbau-
[Trockenbauarbeiten) e (D) (820,-) (706,-) (822,-) (652,-)
Kostenrahmen: 1100...1780,- 965...1180,- 1050...1310,- 850...1010,-
Schliisselfertige Aufstockung
Angebote: f (D) 3300,- - - -
g (D) 2200,- - - 2300,-
h (8) - 1700...1800,- - -
i (DK) - - 2885,- 3100,- (*2)
b (S) 2150,- (*1) - - -
Kostenrahmen: 2150...3300,- 1700...1800,- 2885,- 2300...(3100,-)

(*1) einschlieBlich Gertist und Kran

(*2) einschlieRlich AbriR, GerQst, Instandsetzung von Auenanlagen

Die Ausschreibung ergab Kosten fiir eine schliisselfertige Aufstockung im Bereich 1700...3300 DM/m?

Wohnflache. Die Rohbaukosten schwanken zwischen 850 und 1780 DM/m? Wohnfl4dche.

Erwartungsgem&B trat eine breite Streuung zwischen den Anbietern auf, die verstirkt wurde durch

Unterschiede im Umfang der in die Kalkulation einbezogenen Gewerke und im Ausstattungsgrad.
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Die schwedischen Firmen verfiigen iiber eine gute Ausgangsposition auf dem deutschen Markt. Das
gebotene Preisniveau bildet die untere Grenze der durch die Ausschreibung erhaltenen Preisspanne und

liegt unterhalb der iliber das Kalkulationsprogramm sirAdos errechneten Werte.

Trotz der Streuung zeichnet sich eine Tendenz des Aufwandes fiir die einzelnen Varianten ab (s. Bilder 61
und 62). Die Zahlen belegen, dafl der wohnflichenbezogene Aufwand nicht nur von der GréRe der
erzielbaren Wohnfldche abhidngt, sondern die Gestaltung der Aufstockung, die Kompliziertheit der
auszufithrenden Form und die Menge des eingesetzten Materials entscheidenden EinfluR besitzt.

Am glinstigsten erscheinen die Varianten 2 und 4, die liber einen hohen Anteil senkrechter Wiande
verfiigen. Die Variante 1 mit dem geringsten Flachengewinn erfordert, da viele Arbeiten (z.B. Einriistung
des Gebéaudes, Griindung der neuen Geschosse) unabhédngig von der zu schaffenden Wohnfldche sind, den
groRten quadratmeterbezogenen Aufwand. Als sehr aufwendig wird die Variante 3 mit zweigeschossigem
Ausbau eines Steildaches eingeschéatzt, mehrere Firmen lehnten diese Form ab. Der groRere Aufwand
relativiert sich jedoch bei Beriicksichtigung der Tatsache, daB die entstehenden Maisonettewohnungen hohe

Mieteinnahmen erwarten lassen.

Bild 61: Darstellung des Kostenrahmens je m2-Wohnfl&che fiir den Rohbau der Aufstockungsvarianten

B Minimum
O Maximum

1800

1600

1400

1200

DM/m* 1000
Wohnfliche 800
600

400

200

0

Variante Variante Variante Variante
1 2 3 4

> ansteigende Wohnfliche

Bild 62: Darstellung des Kostenrahmens je m*-Wohnfléche fiir die schliisselfertige Aufstockung
Minimum
O Maximum

3500
3000 -
2500 :

DM/m?* 2000
Wohnfliache 4590

1000
500
0

Variante Variante Variante Variante
1 2 3 4

> ansteigende Wohnflache
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4.3.2.2. Vergleich ausgefiihrter/projektierter Aufstockungslosungen

Die folgende Tabelle 6 enthilt von ausfilhrenden Firmen genannte bzw. der Literatur entnommene Kosten

realisierter Projekte bzw. Vorhaben einschlieBlich Ausschreibungsergebnisse.

Ziel dieser Aufstellung ist der Vergleich verschiedener Aufstockungslésungen im Hinblick auf Dachform,

erzielbaren Wohnflachenzuwachs und entstehende Kosten.

Tabelle 6: Vergleich ausgefilhrter/projektierter Aufstockungslésungen
Aufstockungsvariante Prinzipskizze Grundwohnflache | Aufstockungskosten pro m? Wohnflache;
Ausfihrungsbeispiel) der Aufstockung Bauweise

A: Ausgangssituation 0% - entfallen -
Flachdach oder
nicht ausgebautes /N
Steildach / N\ Instandsetzung Flachdach:

J/ \ 350...450 DM/m? Dachgrundflache
L~ T\
B: Steildach, 38...45° 67 % Rohbau:
Dachneigung 1025,-DM  Holz
Schlusselfertig:
(3.3.2.2,,3.4.22) 1600...2500,-DM Gasbeton/Holz
2700,-DM  Holz
C: Bogen-, Tonnen-, 90 %
Mansarddach
Schlusselfertig:

(3.4.2.1.,,3.4.2.3, 1800...2800,-DM Gasbeton/Holz

3.4.2.6)

D: Steildach, 38...45° 100 % Rohbau:
Dachneigung, mit 1100...1780,-DM  Holz
Drempel 1080,-DM  Gasbeton/Holz

Schlusselfertig:

(3.3.2.2,,3.3.25,, 2150...3300,-DM  Holz

3.4.2.8)) 2615,-DM  Gasbeton/Holz

E: Vollgescho mit 100 % Rohbau:

Kaltdach

(3.3.2.3,, 3.4.2.1.,
3.4.2.4)

965...1180,-DM  Holz
1420,-DM  Gasbeton/Holz

Schlusselfertig:
1700...1800,-DM  Holz
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F: in zwei Ebenen 150 % Rohbau:
ausbaubares Steil- 1050...1310,-DM  Holz
dach, 50 ° Dach-
neigung, mit Schlusselfertig:
Drempel 2885,-DM  Holz

(3.3.2.1.)

G: Vollgeschofl mit 200 % Rohbau:
Steildach, 38...45 ° 850...1310,-DM  Holz
Dachneigung und
Drempel Schlusselfertig:

2300...3100,-DM  Holz

(3.3.2.1.,3.425,,

3.4.26., 3.5.2.3.1.) //

Die Kosten der analysierten Aufstockungsbeispiele liegen bei 1600 bis 3300 DM/m? Wohnfliche
(schliisselfertig). Die Streubreite resultiert aus objektspezifischen Besonderheiten, der zu realisierenden

Dachform, der Montagehdhe und den unter 4.1. genannten EinfluBgréRen.

4.4. Variantenvergleich

Entscheidung: Wohnraumschaffung durch Aufstockung oder Neubau ?

Die reinen Baukosten fiir die Schaffung von Wohnraum befinden sich bei Neubau eines Gebiudes und bei
Aufstockung in derselben GréRenordnung:

Neubau 1450...3500 DM/m? Wohnfldche

Aufstockung 1600...3300 DM/m? Wohnflache
Diese Tatsache verwundert nicht: Handelt es sich bei einer Aufstockung doch ebenfalls um die Errichtung
eines Hauses - wenn auch auf einem anderen Haus.
Hier wird ein groRer Vorteil der Aufstockung deutlich: Wohnraum durch Aufstockung erfolgt unabhéngig von
dem Erwerb eines Grundstiickes und dessen ErschlieBung. Neben der Nutzung der bereits vorhandenen
Infrastruktur ist die Nutzung/Erweiterung vorhandener Haustechnik von Vorteil.
Die Einsparungen sind beachtlich: Die Baulandpreise belaufen sich gegenwirtig in den neuen
Bundeslédndern auf 50 bis 100 DM/m? in Kreisstddten bzw. auf 200 bis 400 DM/m? in Randlagen der
GroBstadte. In Citylagen befinden sich die Bauland-Preise in fiir den Wohnungsbau unrentablen Héhen.

Fir die ErschlieBung sind ca. 10% der Bauwerkskosten zu veranschlagen.

Die Typisierung der Plattenbauten ermdglicht die Entwicklung von Aufstockungssystemen, deren

wiederholte Anwendung gestattet, sich am unteren Preisniveau der angegebenen Spanne zu bewegen.
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Entscheidung: Dachsanierung oder Aufstockung mit Wohnraumzuwachs ?

Bei einseitiger Betrachtung des Aufwandes ist eine Aufstockung etwa vier- bis sechsmal teurer als eine
Flachdachsanierung.

Ganz anders erscheinen die Kosten, wenn der mit der Aufstockung verbundene Wohnfldchen- und damit
Mieteinnahmen-Zuwachs berlicksichtigt wird. Die Wirtschaftlichkeit einer Aufstockung gegeniiber der reinen

Flachdachsanierung wurde in /35/ anhand folgender Modell-Rechnung aufgezeigt:

Kosten einer Flachdachsanierung: 35700,- DM => ca. 400 DM/m? Grundfldche
Kosten einer Aufsattelung bei einem

Wohnflachenzuwachs von 82 m2; 210 800,- DM => 2570 DM/m? Wohnfldche
Mehrkosten der Aufsattelung: 175 100,- DM

Einnahmen- und Ausgabenrechnung:

Jahresmieteinnahmen bei fiktivem Mietpreis 12,- DM/m? 14,- DM/m? 16,- DM/m?
11 808, - 13 776,- 15 744 -
- 8 % Zinsen bei Vollfinanzierung - 14 008,- - 14 008,- - 14 008,-
-1 % Tilgung des Darlehens fiir die
Mehrkosten Aufsattelung -1751,- -1751,- -1751,-
+ Steuervorteil (Steuerersparnis) +5096,.- + 4 309,- + 3522 -

jahrlicher Gewinn bei Vollfinanzierung
(ohne Eigenkapitaleinsatz) 1 145,- 2 326,- 3 507,-

Trotz hoherer Baukosten gegeniiber einer Dachsanierung entsteht bei Aufstockung durch die Schaffung
vermietbaren Wohnraumes und dafiir gewéhrte steuerliche Verglinstigungen eine positive Gesamtbilanz.
Die Berechnung der Gewinnhéhe muf8 jedoch fiir jeden Einzelfall gesondert durchgefiihrt werden.
Entscheidend sind die zu erwartenden Mieteinnahmen, die stark von den regionalen Gegebenheiten, der
Wohnungsnachfrage, dem Lohnniveau, der Bezahlbarkeit der Mieten und dem Ausstattungsgrad der

Wohnungen abhédngen.
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5. Fragen der Baugenehmigung

Aufstockungen einschliellich DachgeschoBausbau sind in jedem Fall genehmigungspflichtig.

Zu beriicksichtigen sind folgende gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen:

-Baugesetzbuch (BauGB) der BRD /9/ -Bauordnung des jeweiligen Bundeslandes /11/, /29/

-Wohnungsbaugesetz 130/ -Bebauungsplan der jeweiligen Kommune

-Baunutzungsverordnung (BauNVO) /31/ -Vorschriften fiir Warme-, Schall-, Brandschutz und
Standsicherheit

Fiir die Erteilung der Baugenehmigung ist die Bauaufsichtsbehorde, die Verwaltung der Kreise, der
kreisfreien bzw. groRen kreisangehérigen Stddte, in Berlin die Bezirksédmter, zustdndig. Das Verfahren
erfolgt auf Antrag des Bauherren. /35/ Wenn ein Dachgeschof3-Ausbau bereits vor der Erstellung des
Gebdudes vorgesehen und genehmigt wurde, ist bei der Realisierung nur noch eine Ausbauanzeige
erforderlich /13/.

A:Grundsatzentscheidung: Darf das Gebdude iiberhaupt aufgestockt bzw. das DachgeschoB
ausgebaut werden?

Eine Dachaufstockung ist eine nachtragliche Verdnderung einer baulichen Anlage zur Erweiterung des
Wohnraumes mit der Folge, daB die Erweiterungsfldchen in das NutzungsmaB einzubeziehen sind. Der
Ausbau bereits bestehender Dachraume zu Wohnzwecken bedeutet gleichzeitig einen Nutzungswandel. Die
Einbeziehung ergibt sich fiir Vollgeschosse aus § 20 Abs. 2 des BauGB /9/. Nach der BauNVO /30/ sind
Aufenthaltsrdume in Dachrdumen, die keine Vollgeschosse sind, nicht mehr einzurechnen, sofern der
Bebauungsplan nichts anderes festsetzt.

Unter dem Aspekt der Nutzflachenerweiterung sind die im Bebauungsplan festgelegten Einschriankungen
hinsichtlich der GeschoRflachenzahl (Verhéltniszahl GeschoBflachen zu Grundstiicksflache) zu beachten.
Mit /30/ wurde 1990 der DachgeschofRausbau durch Aufhebung der Begrenzung der zulassigen Geschosse
erleichtert. Damit kann auch dann ein Dachgescho ausgebaut werden, wenn die GeschoRfldchenzahl

tiberschritten wird. /13/

B:Was ist dabei zu beriicksichtigen?
In bauaufsichtlicher Hinsicht ist von dem Grundsatz auszugehen, daB Wohnungen im Dachraum generell
dem bauordnungsrechtlichen Mindeststandard entsprechen miissen. Fiir die Entscheidungen (iber

entsprechende Bauantrdge oder Antrage auf Vorbescheide sind unter anderem folgende Grundsatze zu

beachten:
1. Die Standsicherheit muB sichergestellt sein.
2. Der bauliche Brandschutz muR sichergestellt sein; insbesondere miissen die erforderlichen

Rettungswege (§ 15 Abs. 4 BauO Bin /11/) auch unter Beriicksichtigung der Belange der Feuerwehr
fiir Rettungsmafnahmen vorhanden sein.
3. Die Wohnungsausstattung muB dem bauordnungsrechtlichen Mindeststandard gerecht werden.
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5.1. Zu beriicksichtigende Anforderungen

Allgemeine Anforderungen § 3 BauO Bin

Abs. 1. "Bauliche Anlagen sind so ... zu &ndern und zu unterhalten, da3 die 6ffentliche Sicherheit oder
Ordnung, insbesondere Leben oder Gesundheit, nicht gefahrdet werden. Sie miissen ... sich in die Umwelt,
Natur und Landschaft einfiigen. Bauliche Anlagen diirfen nicht verunstaltet wirken; sie diirfen das
Gesamtbild ihrer Umgebung nicht stéren.

(Diese Forderungen werden im § 10 bekraftigt.)

Aufenthaltsrdaume (allgemein) § 44 BauO Bin:
Abs. 1: Aufenthaltsriume missen eine fiir ihre Benutzung ausreichende Grundflache und eine lichte H6he

von mindestens 2,.50m haben. Fiir die Raumhdhe in Dachgeschossen gilt § 46.

Abs. 2: Beleuchtung und Beliiftung
Es sind unmittelbar ins Freie fithrende und senkrecht stehende Fenster von solcher Art und

Beschaffenheit vorzusehen, daR die Rdume ausreichend mit Tageslicht beleuchtet und beliiftet werden

kdnnen. Geneigte Fenster sowie Oberlichte sind anstelle von Fenstern gestattet, wenn wegen des

Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.

Wohnungen § 45 BauO Bin:

Abs. 1 fordert die bauliche Abgeschlossenheit gegeniiber anderen Wohnungen und fremden Raumen und

einen eigenen abschlieRbaren Zugang unmittelbar vom Freien, von einem Treppenraum, einem Flur oder

einem anderen Vorraum.

Gebéude, die nicht nur zum Wohnen dienen, erfordern einen besonderen Zugang zu Wohnungen, wenn
Gefahren oder unzumutbare Beléstigungen fir die Wohnungsbenutzer nicht auszuschlieRen sind.

Abs. 2: In Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen ist die Nordlage aller Wohn- und Schlafraume
unzuléssig.

Abs. 3: Fiir jede Wohnung sind Kiiche oder Kochnische sowie Abstellraum der Mindestgrundflache 6 m?

(davon mindestens 1 m2 innerhalb der Wohnung) vorzusehen.
Abs. 4: Bei Gebduden mit mehr als drei Vollgeschossen sind leicht erreichbare und gut zugéngliche

Abstellrdume fiir Kinderwagen und Fahrrader erforderlich.

Abs. 5 sieht bei Geb3duden mit mehr als zwei Wohnungen ausreichend groRe Trockenrdume zur

Gemeinschaftsnutzung vor.

Aufenthaltsraume und Wohnungen in Dachraumen § 46 BauO Bin:
Abs. 4 fordert eine lichte Raumh&he von mindestens 2,30 m liber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache,

dabei bleiben Raumteile mit einer lichten Héhe bis 1,50 m unberiicksichtigt.
Abs. 5: EinschlieBlich der Zugdnge ist der AbschluR gegen den nicht ausgebauten Dachraum mit

mindestens feuerhemmenden Wanden und Decken erforderlich.
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Aufziige § 34 BauO BlIn:

Aufziige sind in Gebduden mit mehr als fiinf Vollgeschossen unbedingt erforderlich, ein Aufzug ist fiir den

Transport von Lasten, Rolistiihnlen, Krankentragen auszulegen. Das oberste VollgeschoR ist nicht zu

beriicksichtigen, wenn seine Nutzung einen Aufzug nicht erfordert

Kinderspielpldtze § 8 BauO Blin:
Kinderspielplatze sind bei Gebduden mit mehr als drei Wohnungen anzulegen; eine Ausnahme ist zuléssig,

wenn nach der Zweckbestimmung des Gebaudes nicht mit der Anwesenheit von Kindern zu rechnen ist.

Stellplatze § 48 BauO Bin:

Bei Herstellung zusatzlicher Wohnungen innerhalb bestehender Gebiude bestehen keine Forderungen.

5.2. Brandschutzbestimmungen bei Aufstockungen

Bei der Aufstockung von Vollgeschossen nach §2 sind die Brandschutzforderungen abhéngig von der
Gebiudehdhe, fiir Dachrdume gelten gesonderte Bestimmungen. Die Forderungen sind in der Tabelle 7
zusammengestellt.

Filir Gebdude, bei denen der FuRboden mindestens eines Aufenthaltsraumes mehr als 22m iiber der
festgelegten Gelandeoberflache liegt (Hochhduser), gelten gesonderte Forderungen. Da diese
Gebaudehdhe selten fiir eine Aufstockung in Betracht kommen wird, soll hier nicht darauf eingegangen

werden.

Begriffe: §2

/29/  -Geb&ude geringer Héhe: FuBboden keines Geschosses, in dem Aufenthaitsriume méglich

sind, mehr als 7 m {iber Gelandeoberfliche liegend
129/ -Gebdude mittlerer Héhe: FuBboden des obersten Geschosses hoher als 7 m und nicht héher als

22m Uber der Gelandeoberflache liegend

129,11/ -Vollgeschosse: Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40m (iber Geldndeoberfldche
hinausragend; {iber mindestens 2/3 ihrer Grundflache lichte Héhe von mindestens 2,30m
129/ gilt auch fiir Dachrdume, in die Dachgeschosse eingebaut werden kénnen

129, § 47; 11, § 46/: Aufenthaltsraum im Dachraum: lichte H6he von mindestens 2,30m tiber

mindestens der halben Grundflache; Raumteile mit einer lichten Héhe bis 1,50m bleiben

auller Betracht

Kennzeichnung:

A nichtbrennbare Baustoffe F90A Brandwand
B1 schwerentflammbare Baustoffe FO90AB feuerbesténdig
B2 normalentflammbare Baustoffe F30B feuerhemmend
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Einsatzmoglichkeiten fiir Holzrahmen- und Holztafelwande:
Dem Entwurf der DIN 4102 Teil 4 /28/ entsprechend sind Winde in Holztafelbauart und Wande aus
Gipskarton-Bauplatten mit Stdndern und/oder Riegeln aus Holz je nach Mindestabmessungen der
Holzrippen und Mindestdicke der Ddmmschichten, Bekleidungen/Beplankungen ohne gesonderten
Nachweis in die Feuerwiderstandsklassen F30B, F60B bzw. F90B einzuordnen.
Das bedeutet fiir die Realisierung von Aufstockungen und Dachausbauten, dag:

Aufenthaltsrdume in Dachgeschossen

Vollgeschosse in Gebduden geringer Hohe bzw. bis drei Vollgeschosse
mit Ausnahme von Treppenrdumen und Brandwanden in Holzbauweise ausgefiihrt werden kénnen.
Fur Vollgeschosse in hdheren Gebauden sind Ausnahmeregelungen mdoglich, wenn wegen des

Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.
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6. Zusammenfassung

Die Analyse des Wohngebdudebestandes in den neuen Bundesldndern Deutschlands ergab, dal etwa
268.000 Mehrfamilienhduser aus den Baujahren 1950 bis 1990 vorhanden sind.

Nach Gliederung dieses Bestandes in Geb&udegruppen (Kriterien: Baujahr, Bauweise, Geschossigkeit) wird
eingeschétzt, daB ca. 230.000...240.000 Gebdude fiir Dachaufstockungen und DachgeschoRausbau
geeignet sind. Darunter sind etwa 200.000 industriell errichtete Geb&ude, deren einheitliche Systemmale
die Anwendung kostenglinstiger Aufstockungssysteme gestatten.

Theoretisch wére bereits bei eingeschossiger Aufstockung der geeigneten GebZude ein Zuwachs von
500.000...650.000 Wohnungen zu realisieren, d.h., ca. ein Viertel des bis zum Jahr 2005 prognostizierten

Neubaubedarfs der neuen Bundeslander zu decken.

Eine Auswertung ausgefiihrter Projekte und fiktiver Ausschreibungen ergab, dal die reinen Baukosten
einer Aufstockung, bezogen auf einen Quadratmeter zu schaffende Wohnflache, denen eines Neubaus
entsprechen und ca. 1700...3300 DM/m?2 betragen.

Die einheitlichen SystemmaBe der in den neuen Bundesldndern errichteten Plattenbauten bieten gute
Voraussetzungen fiir die Entwicklung und wiederholte Anwendung kostengiinstiger, sich an der unteren

Preisgrenze bewegender Aufstockungssysteme.

Neben den Baukosten sind im Vergleich Aufstockung/Neubau jedoch auch die Kosten fiir Bauland und

ErschlieBung zu beriicksichtigen, die die Aufstockung klar im Vorteil erscheinen lassen.

Im Anbietervergleich zeigte sich, daR die schwedischen Firmen mit dem gebotenen Preisniveau bei
gleichzeitig hoher Verarbeitungsqualitit und Festigkeit des im nordischen Klima langsam

wachsenden Holzes iiber eine gute Ausgangsposition auf dem deutschen Markt verfiigen.

Neben den 6konomischen Vorteilen sprechen fiir die Wohnraumschaffung durch Aufstockung auch soziale
Aspekte: das Wohnen in einem bereits voll erschlossenen Umfeld (Griinanlagen, Versorgung,
Dienstleistungen, Verkehrsanbindung) bietet eine weitaus hohere Wohnqualitdt gegeniiber einer neu
errichteten Stadtrandsiedlung. Okologisch betrachtet wird bei der Wohnraumschaffung durch Aufstockung

die mit Neubau einhergehende Flachenversiegelung, ein Eingriff in den Wasserhaushalt, vermieden.

Der Vergleich Aufstockung/Dachsanierung ergab, daf sich die hoheren Kosten einer Aufstockung iiber
die zusatzlichen Mieteinnahmen und die Gewahrung steuerlicher Vergiinstigungen fiir die Schaffung neuen
Wohnraumes amortisieren. Gleichzeitig beschleunigen die zusatzlichen Mieteinnahmen die Refinanzierung
der am GrofBteil der Gebdudesubstanz auch ohne Aufstockung notwendigen Instandsetzungs- und

ModernisierungsmaRnahmen.
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Einen Einblick in die Vielfalt der gestalterischen und bautechnischen Ausfiihrungsmdéglichkeiten gibt die
Darstellung von 24 aufgestockten Wohnanlagen und Einzelobjekten. Zahlreiche Beispiele dokumentieren
die Anwendung der Holzbauweise.

Der Einsatz des Baustoffes Holz bew&hrt sich gerade bei der Aufstockung aufgrund des relativ geringen
Gewichtes. Gleichzeitig bieten gutes Warmeddmmverhalten und hohe Flexibilitat giinstige
Einsatzvoraussetzungen. Da Holztafel- und Holzrahmenwinde nach DIN 4102 Teil 4 (Entwurf) in
Abhéngigkeit von Mindestabmessungen der Holzbauteile und Mindestdicke der Dammschichten,
Bekleidungen/Beplankungen bereits ohne Nachweis in die Feuerwiderstandsklassen F30B, F60B bzw. F90B
eingestuft werden, bestehen keine Bedenken gegen die Ausfiihrung von Vollgeschossen in Geb&iuden
geringer Hohe bzw. bis 3 Geschosse und von Dachrdumen. Fiir Vollgeschosse in héheren Gebauden sind

Sonderregelungen méglich.

Neben dem Brandschutz fordert die Bauordnung bei einer Dachaufstockung die Einhaltung der
Mindestraumhdhen (Vollgeschosse: 2,50m; Dachgeschosse: 2,30m), die Gewihrleistung ausreichender
Belichtung, Beliiftung und des Mindeststandards der Wohnungsausstattung. Erreicht die Gebaudehdhe
mehr als 5 Vollgeschosse, werden Fahrstiihle gefordert. Bei der Schaffung neuer Wohnungen sind
Abstellrdume, bei Gebduden mit mehr als drei Wohnungen Kinderspielplitze einzuplanen.

Stellplatze werden bei der Herstellung zusétzlicher Wohnungen in bestehenden Geb&uden nicht gefordert.

Unter der Berticksichtigung aller baurechtlichen Forderungen und objektspezifischen EinfluRgréRen ist die
Aufstockung eines Gebdudes eine wirtschaftlich realisierbare Méglichkeit zur Wohnraumerweiterung und

zur Schaffung neuer Wohnungen.
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Anlage 1:

Einordnung des Wohnungsbestandes in Mehrfamilienhdusern der

neuen Bundeslander nach Gebdudetypen - Baujahre 1946 bis 1990

Unter Anwendung der im Geb&dudeatlas angegebenen durchschnittlichen Anzahl Wohnungen je

Indexgeb&ude (4Rt sich aus der in /2/ angegebenen Zahl der Wohneinheiten folgender Geb&udebestand

abschétzen.

Geb&udetyp

Anzahl der Wohnungen
in den neuen Lé&ndern
gesamt /10/

Anzahl der
Wohnungen je
Gebaude
(nach /2/)

Anzahi
Gebéude

der

Typ 10 Ziegelbau ab 1946
4- bis 6geschossig
Steildach IMZ 6

395 000

7.2

54 900

Typ 11 Blockbau ab 1958
etwa 4- bis 6-ge-
schossig
Flachdach IMI 1

630 000

8,0

78 800

Typ 12 Plattenbau
1961-1970
mehrgeschossig
Flachdach IMI 2

130 000

11 800

Typ 13 Plattenbau
1970 - 1985
mehrgeschossig
Flachdach IMI 2

1020 000

92 700

Typ 14 Plattenbau
1970 - 1985
vielgeschossig
Flachdach IMI 3

250 000

38,3

6 500

Typ 15 Plattenbau
1970 - 1985
Hochhaus
Flachdach

60 000

119,5

500

Typ 16 Plattenbau "WBS 70"
1985 - 1990
mehrgeschossig
Flachdach

250 000

22700




Anlage 2: In den neuen Bundeslidndern Deutschlands hiufig anzutreffende
Gebaudetypen

Typenprojekt Q 3A:

Mehrfamilienhaus, Blockbau, bis 6-geschossig, hauptsichlich 3-4 Geschosse

Baujahresgruppe 1961-1970
Geb&iudeldnge 14,40 m
GebAudebreite 10,00 m
Traufhthe (4 Geschosse) 12,50 m
Firsth6he 12,80 m
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Typenprojekt SL 3600:

Mehrfamilienhaus, Plattenbau, bis 6-geschossig, hauptsdchlich 3-4 Geschosse

R H

Baujahresgruppe nach 1970
Gebdaudelange 14,40 m
Geb&udebreite 10,90 m
Traufhdhe (4 Geschosse) 12,60 m
Firsth6he @) 13,40 m
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Typenprojekt WBS 70/5:

Mehrfamilienhaus, Plattenbau, bis 6-geschossig

Baujahresgruppe nach 1970
Gebidudeldnge 18,00 m
Gebaudebreite 12,00 m
Traufhéhe (4 Geschosse) 17,80 m
Firsthéhe @) 17,00 m Schnitt
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Anlage 3: Typische Schwachstellen und deren Ursachen an Kaltdachern mit

innenliegender Entwédsserung, an AuBenwédnden und an Fenstern /20/

Typische Schwachstellen an Flachdichern und deren Ursachen (Kaltdach mit

innenliegender Entwasserung)

Durchfeuchtung, Verrottung
der Warmedammschicht

Defekte Dachbeschichtung oder Dichtungsbahn

Verstopfte Entwisserungen

Gegenliufiges Gefille

Falsch ausgefilhrte oder defekte Anschliisse an Dachdurchdringungen
oder aufgehende Bauteile

Schlechte Materialqualitat des Dammaterials

Durchfeuchtung der Decken bzw.
Wande im obersten Wohngeschof

Massive Undichtigkeiten (siehe oben)

Betonschaden an der oberen
Dachschale aus Betonplatten

Filigrane Ausflihrung der Platten
Hoher Anteil von Transport- und Montageschéden
Teilweise Betonabsprengungen aufgrund von Bewehrungskorrosion

Typische AuBenwandschdden

RiRbildungen,
Betonabplatzungen

und deren Ursachen

Hersteliungsbedingte Schiden (zu intensive Warmebehandlung)

Transport- und Montageschéden

Unzureichende Betonqualitat

Zu groRe Stababstinde der Bewehrung, dadurch verringerte Zugfestigkeit
Falsche Lage der Bewehrung im Querschnitt, dadurch zu geringe Betondeckung
Betondurchfeuchtung, Karbonatisierung, Bewehrungskorrosion

Bautoleranzen (Nullfugen), dadurch behinderte thermische Verformungen

Bel verputzten Auflenwéinden:
Putzrisse, Putzabplatzungen
und Feuchtigkeitsschaden

Rissbildung aufgrund unterschiedlicher Untergriinde und schlechter Putzqualitat
Ungenilgende Dichtheit und hohe Wasseraufnahme des Auflenputzes
Abplatzungen durch Frostschiden und mangelhafte Putzqualitat

Durchfeuchtungen und Luft-
durchlissigkeiten an undichten
AuBenwandfugen

Bautoleranzen

Fehlerhafter Einbau des Schlagregenschutzsireifens

Eck- und Kantenabbriiche

Versprédung und Reien der (nachtraglich eingebrachten) Fugendichtmasse
Nicht durchgéngig aufgebrachtes Martelbett in der Horizontalfuge
(Elementestandsflache)

RiBbildungen und Ablésungen
der keramischen AuRenwand-
verkleidungen

Unterschiedliche Temperaturen und ungleiche thermische Dehnungen
zwischen keramischer Bekleidung und Betonuntergrund

Bildung von Kondensatwasser in der Grenzflache zwischen keramischer
Bekleidung und Betonuntergrund

Abkieselung der Oberflache
bei Splitt- und Waschbeton

Mangelhafte Herstellung, ungentigende Einbettung der Kiesel in die Betonoberfliche
Kiesnester durch mangethafte Betonmischung bzw. mangelhafte
Verteilung der Oberflachenbekiesung

Verwdlbungen und Risse im
Kellerwandbereich

Alkali-Kieselsaure-Reaktion (AKR)
Einsatz alkalireicher Zemente
Hoher Betonfeuchligkeitsgehalt

Typische Schwachstellen an Fenstern und deren Ursachen

Wassereindringung und Luft-
undichtigkeiten der Offnungsfuge

Verschlissene oder fehlende Dichtung

Verzogene Holzrahmen

Lockere bzw. verstelite Beschldge

Unterdimensionierung von Beschlagen

Konstruktiv schlechte bzw. falsche Ausfithrung der Rahmenprofilierung

Undichtigkeiten in der Konstruk-
tionsfuge (vor allem im Fenster-
Sohlbankbereich)

UnsachgeméRer Einbau
Mangelinde Abdichtung
Konstruktiv mangelhafte Lésungen (Fehlende Tropfkanten)

Morsche bzw. verwitterte
Rahmenhélzer

Mangelhafte Anstrich- bzw. Beschichtungsqualitat
Unterlassene Instandhaltung -

Mangelnde
Funktionsfahigkeit

Defekte Beschldge
Verworfene Fliigelrahmen




Anlage 4:

Aufstockungsvarianten fir das Basisobjekt
Wilhelm-Gericke-Strale, Berlin

Ausgangssituation: dreigeschossiges Mehrfamilienhaus, Ziegelbauweise, 50/60er Jahre, Gebaudetyp "10",

Gebaudegrundrif: 1=36,00 m b=10,66m
Variante DIN-
Wohnflache
1 Aufsattelung eines eingeschossig ausbaufihigen Steildaches (38°) mit Drempel 100 %
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Anlage 5: In die Ausschreibung einbezogene Firmen
Holzbauweise Reaktion auf Ausschreibung
Firma Holz- Holz- Angebot Aufstockung | Aufstockung
Rahmen- | Tafel-Bau erstellt nicht im ausflhrend,
Bau Leistungs- aber
umfang tiberlastet
Bundesverband Deutscher Fertigbau e.V.
Eurohaus GmbH, g seit 1990
St. Wendel-Bliesen nicht mehr

Haacke-Haus, Celle

L 4

Hanse-Haus GmbH & Co.,
Oberleichtersbach

Kampa-Haus AG, Minden

Meisterstlick, Hameln

Okal, Salzhemmendorf

Rensch-Haus GmbH,
Kalbach

Schworer Haus GmbH &
Co., Maulbronn

nur bei selbst
erstellten
Objekten

Haas Fertigbau GmbH,
Werk Birkenwerder

Streif AG, Priim-Weinsheim

Zenker Hausbau, Michelstadt

Arbeitskreis ZimmerMeisterHaus, ostdeutsche Firmen

Studio 2002 GmbH, Kéthen

Zusage

Grife Matthias, Dresden

keine Antwort

Teichmann Otto KG,
Chemnitz

Weitere ostdeutsche Fertighaushersteller

HomaHaus, Strailsund

*

*

Mein Haus, Werder

z.Z. Um-
strukturierung

Gadicke Holz GmbH,
Wittenberge

Sonstige

Johannes Wagner,
Westberlin

Zusage

Merk Holzbau, Aichach

Schweden/Danemark

Derome AB, Veddige S

Dan Wood Houses A/S, DK
Sindal

Enemark & Petersen, DK

Auswertung
Projekte

Ringsted

*

Peab, Malmo S
Atvidabergshus, S

*

Atvidaberg




Dieser Bericht, der zu der Exportarbeit
von Trainformation - dem schwedischen
Holzinformationszentrum -
fiir Dachaufstockungen in der Bundesrepublik
Deutschland gehért, ist von Recontie
Ingenieurbliro Holz GmbH verfasst worden.

Trainformation
Kungsvégen 115
352 44 Vaxjo
Schweden
Tel. +46 - 470 - 455 00
Fax. +46 - 470 - 154 15

Trainformation

c/o Recontie Ingenieurbiro Holz GmbH
Berliner Strasse 5
D-13127 Berlin
Tel/Fax. 030 - 481 38 16
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Umschlagsbild: Willhelm-Gericke Strasse, Berlin
Bauausfihrung: Enemaarke & Pelersen a/s



